Zatgcznik nr 3
Umowa najmu

zawarta w dniu ................. r. pomiedzy:

Gminny Osrodek Kultury ,,Perta”w Nowinach ul. Pertowa 1; 26-052 Nowiny
NIP 9591947901; Regon 290471230 reprezentowanym przez: Jacek Kania —
Dyrektor, zwanym dalej: Wynajmujgcym

zwanym dalej Najmcq.

§1
Przedmiotem umowy jest najem lokalu uzytkowego o powierzchni 114 m?
znajdujacego sie w budynku Gminnego Osrodka Kultury ,,Perta” w Nowinach ulica
Pertowa 1, przynaleznego do budynku Ptywalni Perta na jego pierwszym pietrze.

§2
Wynajmujacy oddaje Najmecy do uzywania w/w lokal z przeznaczeniem na
dziatalno$¢ gastronomiczng typu bar lub kawiarnia.

§3

Przekazanie przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokotu, stanowigcego

integralng cze$¢ umowy.

§4

1. Na Najemcy cigzyt bedzie obowigzek wyposazenia lokalu w meble i inne
urzadzenia niezbedne do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Strony muszg
uzgodni¢ zakres prac budowlanych i adaptacyjnych pomieszczen oraz jego
wyposazenia.

2. Ewentualny zwrot kosztéw poniesionych przez wczesniejszych uzytkownikow
na przystosowanie lokalu gastronomicznego do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, nastepuje w drodze wzajemnych ustalern pomiedzy Najmecy, a
dotychczasowym uzytkownikiem lokalu.

3. Meble i wyposazenie wniesione przez Wynajmujgcego stanowic beda Zatgcznik
Nr 1 do umowy.

§5
1. Najemca bedzie uzywac przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem
i zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki, nie moze zmienic
przeznaczenia przedmiotu najmu, bez zgody Wynajmujgcego.
2. Najmeca ma obowigzek dokonywania napraw niezbednych do zachowania
przedmiotu najmu w stanie nie pogorszonym.



§6

. Najemca nie moze oddawac przedmiotu najmu innej osobie do uzywania ani

go dalej podnajmowac.

. W razie naruszenia powyzszego obowigzku Wynajmujacy moze najmem

wypowiedzie¢ bez zachowania terminéw wypowiedzenia.

§7
Po zakonczeniu najmu Najemca zwroci Wynajmujgcemu przedmiot najmu
w stanie nie pogorszonym.
W przypadku uszkodzenia przedmiotu najmu, Najemca ma obowigzek jego
naprawienia na wtasny koszt.

§8
Strony ustalajg, iz z tytutu najmu Najemca ptacit bedzie Wynajmujgcemu
czynsz w wysokosci XXX, XX netto zt (stownie: xxxxxxxx ) + VAT miesiecznie. W
kwocie tej uwzgledniono optaty za centralne ogrzewanie., wode i Scieki.
Kwota czynszu nie obejmuje optat za energie elektryczng, za ktére Najemca
bedzie ponosit optaty wg wskazan licznika, na podstawie faktur
wystawionych przez Wynajmujacego, ptatnych w ciggu 7 dni od daty ich
otrzymania.
Na wywoz nieczystosci statych Najemca zobowigzany jest posiadac odrebna
umowe z firmg utrzymujgca czystosc badz, wnosi¢ optaty na rzecz GOK Perfa
wg obowigzujacych stawek.
Kwota miesiecznego czynszu od I-go stycznia kazdego roku bedzie
podwyzszana o wysokos¢ sredniorocznego wskaznika cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogtoszonego przez Prezesa GUS.
Okreslony w ust. 1 czynsz najmu powiekszony bedzie o nalezny podatek od
nieruchomosci w czesci odpowiadajgcej przedmiotowi najmu. Kazdorazowa
zmiana wysokosci podatku od nieruchomosci powoduje zmiane wysokosci
naleznego czynszu bez potrzeby zawierania przez strony pisemnego aneksu.
Wynajmujacy zobowigzany jest jednak powiadomié¢ Najemce na pismie o
zmianie podatku od nieruchomosci oraz o nowej jego wysokosci. Podatek od
nieruchomosci w 2020 r. wynosi 208,60 zt miesiecznie + VAT.
Na czas otwarcia w okresie letnim basendéw zewnetrznych Wynajmujacy
udostepnia Najemcy w celu prowadzenia dziatalnosci, o ktérej mowa w § 2
dodatkowe stoisko zlokalizowane na zewnatrz budynku w strefie basenow
letnich. Najemca ma mozliwos$¢ zagospodarowania stoiska we wtasnym
zakresie i na wtasny koszt, po uzgodnieniu jego projektu i lokalizacji
z Wynajmujgcym.
Za stoisko, o ktdrym mowa w ust. 6 Najemca zobowigzuje sie zaptacic¢
Wynajmujgcemu jednorazowgq opfate ryczattowg w wysokosci 750 zt netto za
sezon, ptatng w ciggu 7 dni od daty wystawienia.



§9
. Czynsz ptatny bedzie z gory do 5-go kazdego miesigca w kasie
Wynajmujacego lub na konto wskazane w fakturze.
. Wptacone wadium podlega zaliczeniu w catosci na poczet pierwszego czynszu
dzierzawnego.
. Jako zabezpieczenie naleznego wykonania umowy Najemca w dniu podpisania
umowy wptaca kwote 1.500 zt brutto na konto Wynajmujgcego. Kwota
zabezpieczenia podlega zwrotowi po zakonczeniu umowy i catkowitym
rozliczeniu wzajemnych roszczen stron. Wynajmujgcemu przystuguje prawo
potrgcenia z w/w kwoty zabezpieczenia kwoty czynszu, optat dodatkowych
oraz innych roszczen finansowych przystugujgcych mu wobec Najemcy.
. Za nieterminowe ptatnosci Wynajmujacy naliczat bedzie odsetki w wysokosci
ustawowe;.

§10

Czynsz nie bedzie naliczany w okresach przestoju ptywalni Perfa.

§11

. Umowa najmu zostaje zawarta na czas okreslony od dnia .. .01.2021 r. do dnia

...01.2024 r.

. Wynajmujgcemu przystuguje prawo rozwigzania umowy za 3-miesiecznym

okresem wypowiedzenia w przypadku:

a) Najemca podnajg lokal lub oddat go w bezptatne uzytkowanie osobie
trzeciej,

b) Najemca korzysta z lokalu w sposdb sprzeczny z jego przeznaczeniem,

c) Najemca doprowadzili do uszkodzenia lokalu lub jego wyposazenia,

d) w lokalu zostang wykonane roboty budowlane lub zmiany bez uzgodnienia z
Wynajmujgcym,

§12

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo rozwigzania niniejszej umowy, bez
zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli Najemca zalega z zaptfatg czynszu za
dwa petne okresy ptatnosci.

§13

Najemca jest zobowigzany do wspodtpracy z kierownictwem GOK Perta i do
stosowania sie do jego polecen, szczegdlnie tych, ktére beda zmierzac do
prawidtowego funkcjonowania ptywalni. Kierownictwo GOK Perta, ma prawo do
kontroli pomieszczen kawiarni i wstepu do nich.

§14

1. Czas pracy kawiarni, asortyment potraw i napojéw podlega uzgodnieniu

z kierownictwem GOK Perta.

2. Moc wigzacg majg tylko porozumienia dokonane na pismie podpisane przez



obie strony.

3. Wynajmujacy oswiadcza, iz w okresie objetym niniejszg umowg nie planu na
terenie budynku ptywalni Perta wynajecia kolejnych pomieszczen pod
prowadzenie dziatalnosci w zakresie handlu produktami spozywczymi oraz
napojami.

§15
Wszelkie zmiany umowy wymagajg dla swej waznosci formy pisemnej
w postaci aneksu pod rygorem niewaznosci.

§16
Wszelkie koszty i optaty zwigzane z zawarciem umowy ponosi Najemca.

§17
Spory moggace wynikng¢ w zwigzku z wykonaniem przedmiotu umowy strony
poddajg rozstrzygnieciu sgdom powszechnym przy czym wtasciwosc sgdu ustala
sie wg siedziby Wynajmujgcego.

§18
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie
majg odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego.

§19

Umowe sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla
Wynajmujacego, jeden dla Najemcy.

Najemca: WYNAJMUIJACY:



